Hilfe, das Baugebiet kommt!

In letzter Zeit haufen sich bei uns die Anfragen von Mietern mit der Frage, was gegen ge-
plante Baugebiete vor der Haustiir innerhalb der bestehenden Siedlung (Nachverdich-
tung) getan werden kann. Oft verbindet sich mit der Bitte um Unterstiitzung auch die
Hoffnung, dass die Naturschutzverbénde das Baugebiet vor der Haustur verhindern kon-
nen. Wir wollen daher mit diesem Papier aufzeigen, was an Einflussnahme aus Natur-
schutzsicht iberhaupt méglich ist.

Ein Baugebiet im Innenbereich der Stadt verhindern kénnen wir mit Naturschutzargumen-
ten mit ziemlicher Sicherheit nicht, wir kénnen aber gemeinsam mit Ihnen dafiir sorgen,
dass die Bestimmungen des Naturschutzes eingehalten werden.

Naturschutz bei Bauvorhaben im Innenbereich

Bei Bauvorhaben im Innenstadtbereich in kleinen Bauliicken oder innerhalb bestehender
Wohnanlagen handelt es sich meist um so genannte ,Eingriffe im Innenbereich® fur die kein
B-Plan aufgestellt werden muss, sondern fiir die eine einfache Baugenehmigung ausreicht.

Auf einem vollstandig unbebauten Grundstiick ist nach § 34 BauGB eine Neubebauung
dann zulassig, wenn sie sich am Gebietscharakter orientiert. Der Gebietscharakter orien-
tiert sich an der Bebauung der Umgebung. Der kann durch verschiedene Merkmale ge-
pragt sein. In der Regel sind es Art und MaR der baulichen Nutzung, z. B. Wohnen und Ge-
werbe als Art, Geschossflache und iiberbaute Grundstiicksfléche als MaR, oder Gebaude-
héhe und Dachform (vgl. auch Baunutzungsverordnung -BauNVO). Das Stadtplanungsamt
des Bezirks muss beim Bauantrag darauf achten, dass diese Normen und Verordnungen
eingehalten werden.

Bei Bauvorhaben im bebauten Innenbereich (Flachen innerhalb von Siedlungen, die meis-
tens im Flachennutzungsplan Berlin als Bauflachen gekennzeichnet sind) ohne giiltigen
Bebauungsplan (§ 34 BauGB) ist die Eingriffsregelung nicht anzuwenden. Das bedeutet,
dass es fiir die Eingriffe in Natur und Landschaft im Innenbereich (im Gegensatz zum
B-Plangebiet) keinen Ausgleich gibt.

Darstellungen des Flachennutzungsplanes und andere Planungsvorschriften missen aber
in jedem Fall beachtet werden. Die Baubehérde setzt die zustandige Umweltbehorde (in
der Regel die Untere Naturschutzbehérde des Bezirks) von dem Vorhaben in Kenntnis. Die
Naturschutzbehérde hat eine Frist von 4 Wochen um zu dem Vorhaben Stellung zu neh-
men. Die untere Naturschutzbehérde prift, ob Bereiche des Naturschutzes (z. B. Arten-
schutz; gesetzlich geschiitzte Biotope und Baumschutz) betroffen sind und macht ggf.
Auflagen. ‘

Die Naturschutzverbénde werden bei Baugenehmigungen im Innenbereich nicht beteiligt.
Nur wenn naturschutzrechtliche Befreiungen beantragt werden, diirfen sich die Natur-
schutzverbande innerhalb einer angemessenen Frist duRern. Das Votum der Verbande
muss aber nicht beriicksichtigt, sondern muss angehdrt werden.




Aus Naturschutzsicht gibt es 3 Ansatzpunkte:
1. Artenschutz
2. Baumschutz

3. gesetzlich schiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 28
Naturschutzgesetz Berlin

1. Artenschutz

Bundesweit gelten die im Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) geregelten Verbote zum
Artenschutz (betrifft alle europaweit geschiitzten Arten, z.B. alle einheimischen Vogel- und
Fledermausarten sowie Kammmolch, Knoblauchkréte, Moorfrosch, Kreuzkréte und Zau-
neidechse) fiir die freie Landschaft- als auch den Siedlungsbereich gleichermalen.

§ 44 BNatSchG ist zu berucksichtigen:
(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fan-
gen, zu verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der européaischen Vogelarten
wihrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wande-
rungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch
die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschuitz-
ten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsfor-
men aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu
zerstoren

Zu den streng geschiitzten Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie in Berlin gehéren bei-
spielsweise: Biber, Fischotter, alle Fledermausarten, Zauneidechse und einige Amphibien-
arten wie Kammmolch, Knoblauchkréte, Kreuzkrote und Wechselkrote sowie die seltenen
Holzkaferarten Eichenheldbock und Eremit.

Auch alle heimischen Vogelarten gehéren zu den besonders geschitzten, z. T. auch streng
geschiitzten Arten wie alle européischen Greifvégel und Eulen, der Mittelspecht oder der
Eisvogel.

Vogelnester/Eier diirfen wahrend des Brutgeschehens nicht vernichtet werden. Ebenso
sind natiirlich Wochenstuben der Flederméause (z.B. in groRen Baumhohlen) zu erhalten.
Sowohl wihrend als auch nach der Fortpflanzungssaison diirfen Brutplatze, die wieder-
holt genutzt werden (z.B. von Mauerseglern, Mehlschwalben) und Fledermausquartiere
nicht ohne weiteres beseitigt werden!

Fur die Bauherren gibt es die Méglichkeit, eine sogenannte Befreiung von diesen Verboten
zu beantragen. Bestandteil der Befreiung sind Auflagen zum Ersatz von beseitigten Nist-
stitten. Unbelegte Nester diirfen dann entfernt werden, belegte Nester diirfen nach Ab-
schluss der aktuellen Brut ebenfalls entfernt werden. Nach Abschluss der Bauarbeiten
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miissen entsprechend der Anzahl der einst vorhandenen Niststéatten entsprechende Er-
satzquartiere angebracht werden (z.B. Nistkasten).

Ein Bauvorhaben im Innenbereich aus Artenschutzgriinden zu verhindern ist kaum mog-
lich, denn zumeist kann die Befreiung von den Behérden nicht versagt werden. Es kann
hochstens ein Aufschub erreicht werden. Wenn z.B. noch Nester besetzt sind gilt ein Bau-
stopp bis die Tiere ausgeflogen sind.

Es sollte iibrigens auch darauf geachtet werden, ob sich alte Schuppen oder Remisen auf
dem zukiinftigen Baugebiet befinden. Wenn diese abgerissen werden sollen, dann muss
vorher auf Gebaudebriiter geachtet werden.

Igel und Eichhérnchen sind besonders geschiitzte Arten, fiir die das Bundesnaturschutzge-
setz gilt. Fortpflanzungs- und Lebensstétten sind so lange geschiitzt, bis die Jungtiere die
Kobel und die Igel die Winterquartiere verlassen haben.

Fuchs, Dachs und Kaninchen unterliegen hingegen dem Jagdrecht. Wenn ein genutzter
(befahrener) Bau beseitigt werden muss, ist ein Antrag vom Eigentiimer bei der Jagdbe-
horde zu stellen.

Fiir viele der streng geschiitzten Arten kann ein Vorkommen in den Siedlungsgebieten auf-
grund fehlender geeigneter Biotope ausgeschlossen werden, oft finden sich nur ,,gewdhn-
liche“ und haufige Arten.

2. Baumschutz

Generell unterliegen Baume ab einem Umfang von 80 cm (in Brusthéhe gemessen) der
Berliner Baumschutz Verordnung (Baumschutzverordnung Berlin ). Nicht geschiitzt sind
Nadelbaume auRer Waldkiefer und Obstbdume aufer Walnuss und Tirkischer Baumhasel.

Geplante Fallungen miissen beantragt und von der unteren Naturschutzbehérde geneh-
migt werden. Bei Bauvorhaben werden die fiir den Bau notwendigen Féllungen in der Re-
gel genehmigt.

Hier ist allerdings oft auch Spielraum, den man sich erkdmpfen kann. Missen z.B. fir einen
zukinftigen Parkplatz alle Baume gefallt werden oder kénnen die Baume nicht in die Pla-
nung integriert werden? Oder kann der Bau der Garagen an anderer Stelle erfolgen oder
(wenn besonders prominente Baume betroffen sind) die Wohnbebauung etwas verscho-
ben oder reduziert wird. Manchmal werden auch nur fir Baustelleneinrichtungsflachen
oder Baustralen Baume geféllt. Das sollte man unbedingt hinterfragen, denn hier gibt es
oft noch Spielraum firr den Bestandschutz von Baumen.

Wenn aber dennoch geféllt werden darf, dann sind 3 Dinge zu beachten:

Es gilt das Sommerrodungsverbot vom 1.3. bis 30.9.:

Nach BNatSchG § 39 (5) 2 es ist verboten

,Bdume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten
Grundfldchen stehen, Hecken, lebende Zédune, Geblische und andere Gehélze in der Zeit vom
1. Méirz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zuldssig sind
schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,*

Wenn sich Féllungen in der Vegetationsperiode nicht vermeiden lassen, da es nicht zu-
mutbar ist den Baubeginn zu verschieben, kann der Bauherr eine Befreiung von den
Bestimmungen des Naturschutzgesetzes beantragen. Die Befreiung wird von den Behér-
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den auch zumeist erteilt (von Bezirk zu Bezirk unterschiedlich). Die Naturschutzverbande
lehnen Befreiungen vom Sommerrodungsverbot grundsitzlich ab, haben allerdings
kein Klagerecht wenn die Genehmigung dennoch erteilt wird.

Es ist auf Baumhohlen zu achten

Besondere Vorsicht gilt aus Grinden des Artenschutzes vor der Fallung &lterer Baume. Es
kann sein, dass altere Baume mit sehr groRem Stammumfang Baumhéhlen fiir Hhlen-
briiter (z.B. Specht) oder Fledermé&use aufweisen konnen. Dies ist ggf. rechtzeitig vor einer
beabsichtigten Fallung durch Sachkundige abzukléren. Altere Baume mit Fledermaus-
quartieren (Baumhéhlen) sind sogar unabhéngig von der momentanen Belegung ganzjah-
rig geschutzt!

Gefallt werden diirfen solche Baume im Fall nachweislicher Nutzung durch geschitzte
Tierarten wie Vogel oder Flederm&use gemaR § 44 Abs. 5 Satz 2 Bundesnaturschutzgesetz
nur, wenn deren 6kologische Funktion im Umfeld weiterhin erfllt werden kann.

Die dafiir ggf. zu treffenden MaRnahmen sind friihzeitig mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde abzusprechen.

Es miissen Ersatzbdaume gepflanzt werden

Werden gesunde Baume gefillt, miissen entsprechend der Menge und Qualitat Ersatz-
baume gepflanzt werden (siehe BaumschutzVO Berlin). Es gibt zu Ersatzpflanzungen auch
die Méglichkeit der Ersatzzahlung. Es sollte aber immer auf Ersatzpflanzungen bestanden
werden, damit der Verlust der Biume an Ort und Stelle ausgeglichen werden kann. Man
kann hier vielleicht auch noch auf die Qualitat den Standort und die Baumart (einheimi-
sche Arten fordern) Einfluss nehmen. Sollte aus Platzgriinden keine Ersatzpflanzung auf
dem Grundstiick méglich sein, dann Pflanzungen in der Nahe fordern!

3. Gesetzlich schiitzte Biotope nach § 30 Bundesnaturschutzgesetz bzw. § 28
Naturschutzgesetz Berlin sind von der BaumaRnahme betroffen

Es ist zwar extrem unwahrscheinlich aber durchaus moglich, dass z.B. Sandtrockenrasen
von der BaumaRnahme betroffen sind. In diesem Fall muss der Bauherr erst eine Ausnah-
megenehmigung beantragen und es muss ein Ausgleich fiir die zerstérten Biotope erfol-
gen. Die Liste der besonders geschitzten Biotope befindet sich unter § 30 Bundesnatur-
schutzgesetz und § 28 NatSchG Berlin.

FAZIT:

Bei BaumaRnahmen im Siedlungsbereich ohne B-Plan miissen Baumschutz, Artenschutz
und geschiitzte Biotope (eher selten im Innenbereich) beriicksichtigt werden.

Fiir viele der streng geschiitzten Arten kann ein Vorkommen in den Siedlungsgebieten auf-
grund fehlender geeigneter Biotope ausgeschlossen werden, oft finden sich nur ,,gew6hn-
liche“ Arten.

Eine Bebauung im Innenbereich wird man mit Naturschutzargumenten nicht verhindern
kénnen. Es kénnen allenfalls Verzégerungen (kein Fallen in der Vegetationsperiode, war-
ten bis Nester nicht mehr besetzt sind) und das saubere Abarbeiten der artenschutzrecht-
lichen Bestimmungen mit dem entsprechendem Ausgleich (Ersatznisthilfen oder Ersatz-
pflanzungen) erreicht werden.
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Die Untere Naturschutzbehérde muss beim Artenschutz nur tétig werden, wenn es einen
sogenannten Anfangsverdacht gibt, d.h. wenn liberhaupt davon ausgegangen werden
kann, dass geschiitzte Arten vom Bauvorhaben betroffen sein kénnten. Manchmal wird
das von den Behorden falsch eingeschatzt und wir miissen sie darauf hinweisen und ent-
sprechende Gutachten nachfordern.

Hausbesitzer im engeren Umfeld einer zukiinftigen BaumafRnahme haben noch ganz an-
dere Méglichkeiten gegen eine Verdichtung der Bebauung vorzugehen. Sie kénnen auch
Argumente wie Abstandsregelungen, Verschattung und steigende Immissionsbelastungen
(Larm, Staub, Luftschadstoffe, Elektrosmog) ins Feld fiihren.



